吴忠城市东片区征收改造项目

国有土地上房屋征收补偿方案
为加快推进城市东片区建设，根据国务院《国有土地上房屋征收与补偿条例》规定，吴忠市人民政府决定实施城市东片区征收改造项目。该片区国有土地上房屋征收补偿方案如下：

一、建设项目用途：城市东片区首开区项目建设。
二、征收范围及征收期限：滨河东路以东，秦渠以北，银西铁路以西，世纪大道以南范围内涉及征收的国有土地上杨海军（宁夏宁杨食品有限公司），顾相（吴忠市洪元堂尊医药有限公司），吴忠市利通区建军陶瓷批发部（梁建军），吴忠正捍农资销售有限公司，马万云（吴忠市民乐乳品厂），牟胜利（吴忠市升华乳品厂），王学忠（宁夏鑫明商贸有限公司），东兴塑料编织厂等8家中小型企业的房屋。
征收期限自征收决定下发之日起至2021年6月底。
三、征收主体：吴忠市住房和城乡建设局

四、征收实施单位：吴忠市保障性住房服务中心

五、征收原则：国有土地上征收改造遵循政府主导、群众自愿、让利于民和公开、公正、公平的原则，征收安置单位在尊重被拆迁户的意愿，自主选择安置方式的前提下，积极推进。东片区国有土地征收实施单位负责做好征收的组织实施（丈量、评估、补偿等）工作。

市财政局、市自然资源局、市住房和城乡建设局负责东片区国有土地上征收补偿的监督和指导。

六、资金筹措：财政专项资金，专款专用。
七、被征收房屋类型及面积认定：市保障性住房服务中心按照征收决定，到市不动产登记事务中心查询征收范围内的房屋类型及面积信息，并聘请第三方评估机构进行现场评估，待结果出来后向被征收对象公示其产权权属信息、评估价值。

八、征收补偿方式

（一）货币化安置方式

国有土地上房屋按照《宁夏回族自治区实施<国有土地上房屋征收与补偿条例>办法》（宁夏回族自治区政府令第62号）和《吴忠市区国有土地上房屋征收与补偿暂行办法》（吴政发〔2012〕78号）规定执行，聘请房地产评估机构进行评估，按照评估价格给予货币补偿。

 1、停业损失、机械搬迁等参照“吴忠市人民政府关于印发《吴忠市区国有土地上房屋征收与补偿暂行办法》的通知”（吴政发〔2012〕78号）文件之规定执行。

 2、征收范围内国有土地上除房屋外的其他附着物参照吴忠市人民政府《关于吴忠市统一征地管理办法》（吴政发〔2010〕57号）文件之规定执行。
实物安置方式

可选择市人民政府历年来剩余的国有土地上存量安置楼房及营业用房，按照评估价格，折算实物异地给予安置。

用于实物安置的房屋为市区存量房源，具体位置为金积八期（金盛苑小区）、洼渠三期（滨河早元小区）、蔡桥二期（蔡桥二期续建）等城市棚户区的住房，材机厂（材机小区）、罗渠二期（罗渠二期续建）、复兴巷（阅秦水韵小区）、早元（润园雅居小区）、星河瑞城等5个片区的营业用房。（附：市区存量房源明细表）

签约期限

自《决定》下发之日起至2021年6月底

九、安全责任

房屋被征收的，被征收住户不得私自拆除房屋的公共设施，包括门窗、暖气片、上下水管道等设施，否则发生安全事故，一切责任自负。

十、补偿决定和强制执行

征收人与被征收人应在规定的签约期限内达成补偿协议。在签约期限内达不成补偿协议的，报请市人民政府按相关规定作出补偿决定。被征收人在法定期限内不申请行政复议或者不提起行政诉讼，在补偿决定规定的期限内又不搬迁的，由市人民政府依法申请法院强制执行。由法院强制执行的，严格按照规定标准给予补偿，无其它奖励性补助。

十一、其它事项

1、被征收房屋的水、电、电话、有线电视、暖气等迁移、转户、销户等手续，由户主自行到有关部门申请办理，并结清已使用的水、电、暖气等相关费用。

2、被征收房屋原有产权证及土地使用证，在协议签订前必须交由征收人，配合征收人办理房屋权属注销灭籍等相关手续。

3、本方案中的“户”以被征收人合法有效的国有土地证、房屋产权证或者经调查、认定出具的产权认定书计户。

4、被征收人在签订协议时，应提供身份证、户口簿、被征收房屋权属证书、土地使用证、工商营业执照、税务登记证明等证明文件，并提交原权属登记证书注销申请书和委托书。
